


OFFENTLIG HORING

Et tilleeg 22 til Kommuneplan 2013, Varde Kommune har veeret i offentlig hgring i 8 uger fra
den 22. maj 2015 til den 17. juli 2015.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets
beslutning.

OPBYGNING

Tillaeg 22 til Kommuneplan 2013 udggres af en redeggrelse, der beskriver planens baggrund
og formal samt en reekke rammebestemmelser som fastlaagger rammerne for lokalplanlaegnin-
gen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Med naervaerende Tillaeeg 22 til Kommuneplan 2013 gnsker Varde Kommunes Plan- og Teknik-
udvalg at aendre plangrundlaget s der oprettes et nyt rammeomrade 23.03.002 til offentlig
formal, og dermed skabe muligheden for at etablere en offentlig parkeringsplads pa det grgnne
omrade mellem Jeegumsvej 41 og 45 i Varde.
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OMRADETS BELIGGENHED
Det udpegede omrade, der ligger pd Jeegumsvej i Varde syd, udggr et areal pd ca. 3500 m?. og
er en del af matrikel 12n Varde Markjorder.

EKSISTERENDE FORHOLD
Omradet ligger i byzone og vedbliver at ligge i byzone. Omradet skal anvendes til boligformal
men fremstar i dag grent med graes og buske og skaber forbindelse fra boligomradet til det



grenne rekreative band som er gennemgdende fra Sgndermarksvej til Hjertingvej og banele-
gemet.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Med kommuneplantillzegget overfgreres matr. nr. 141ke og en del af matr. nr. 12n Varde
Markjorder fra enkeltomrade 23.03.B04 til en ny ramme 23.03.002 til offentlige formal. Der
skabes sdledes mulighed for at planlaegge for en mindre parkeringsplads pa en del af matrikel
12n og mulighed for en bebyggelses % pa 40 for institutionen Krogen. Afgraensningen af bo-
ligomradet 23.03.B04 aenders sa rammen ikke laengere indeholder matr. nr. 141ke og dele af
matr. nr. 12n Varde Markjorde.

Rammebestemmelse for enkeltomradet 23.03.002 fastlaeegger omradets anvendelse til offentli-
ge formal sa som offentlige parkeringsplads og dggninstitution i form af aben lav boligbebyg-
gelse. Max 40% af den enkelte ejendom m& bebygges og bebyggelsen ma max. Veere 8,5 m
haj og skal udfgres i en etage med udnyttet tagetage.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013
Forslag til kommuneplantillaagget omfatter et omrade, der er udpeget som vandindvindingsop-
land til vandveerk og til kildeplanzone

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med retningslinjer og tilkendegivelser i Kom-
muneplan 2013, Varde Kommune.

Tilleeg 22 strider ikke imod andre arealudpegninger i Kommuneplan 2013.

Lokalplan

Nezerveerende Forslag til Tillaeg 22 til Kommuneplan 2013 er udarbejdet sidelgbende med For-
slag til Lokalplan 23.03.L03 - Krogen, dggninstitution og parkering pa Jaagumsvej i Varde.

Miljgvurdering af planer og programmer

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af planer og programmer for at se
om der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at kommuneplantillaegget og lokalplanen ikke vil f& vaesentlig
indvirkning p@ miljget, og at der ikke er behov for en naermere undersggelse af miljgforholde-
ne. Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i
Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

I screeningen er der blevet fokuseret szerlig pd at fastholde stiforbindelsen fra Jaagumsvej til
det grgnne omrade og at parkeringspladsen ggres grgn med buske og beplantning.



I forbindelse med etablering af parkeringspladsen vil den visuelle forbindelse fra Jaegumsvej til
det grgnne omrade dog blive mindre.

Screeningen paviste, at der i lokalplanen og kommuneplantilleegget er taget hgjde for at fast-
holde den fysiske forbindelse til det grsnne omrade fra Jaegumsvej og for at give parkerings-

pladsen et grgnt udtryk.

RAMMEBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning fastsaettes ved nezerveerende Forslag til Tilleeg 22 til Kommu-
neplan 2013, fglgende andringer:

e Der oprettes en ny ramme 23.03.002 til offentlige formal som omfatter matr. nr. 141ke
og dele af matr. nr. 12n Varde Markjorder.

e Afgraensningen af enkeltomrade 23.03.B04 anders til ikke lsengere at indeholde matr.
nr. 141ke og en del af matr. nr. 12n Varde Markjorder.

Lokalplaner, der traeffer bestemmelser for enkeltomrdde 23.03.B04 og 23.03.002, skal veere i
overensstemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 1 og 2.

ENKELTOMRADE 23.03.002 - _VARDE, VARDE SYD

Fremtidig anvendelse

Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Offentlige formal

Konkret anvendelse

Dggninstitution og parkering

Max. Bebyggelsesprocent
Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde
Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

40% for den enkelte ejendom

8,5 meter
Max .1 etage med udnyttet tagetage

Fastlzegges ved lokalplanlaegning

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning
Saerlige bevaringsinteresser
Beplantning

Andet

Bebyggelsen skal fremsta som boligbebyggelse

Tabel 1: Rammebestemmelser for nyt enkeltomrade 23.03.002.



ENKELTOMRADE 23.03.B04 - _VARDE, VARDE SYD

Fremtidig anvendelse boligomrade
Eksisterende zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben-lav bolig

Max. Bebyggelsesprocent

Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde 8,5 meter

Etageantal Max .1 etage med udnyttet tagetage
Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlzegning
Min. parkeringsarealer Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning
Saerlige bevaringsinteresser
Beplantning

Andet

Tabel 1: Rammebestemmelser for eksisterende enkeltomrade 23.03.B04.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planlaegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser samt modseaette sig
opfgrelse af bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Forbuddet kan dog ikke nedleegges, sdfremt omradet er omfattet af en geeldende lokalplan
eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke nedlaegges, hvis omradet er
udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Tilleg 22 til "Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget i henhold til § 27 i lov om
planlaegning, af Varde Byrad den 25. august 2015.
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Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr



